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Driftsplan for Andelsboligforeningen Sundtoften 2.

FORORD

Driftplanen er udarbejdet af AJ Consult A/S. v/Tommy Rasmussen.

| andelsforeningens vedtaegter er det fastlagt, hvorledes vedligeholdelsespligten fordeler sig mellem
andelsforening og den enkelte andelshaver.

Begraensninger i planen:

Indvendig vedligeholdelse, bortset fra tekniske installationer og vedligeholdelse af faelleshus, er ikke
indeholdt i planen, men disse aktiviteter kan indarbejdes, hvis det pa et senere tidspunkt bliver
gnskeligt.

Endvidere er pasning og vedligeholdelse af feellesarealer, herunder graesslaning, pasning af traeer og buske
samt snerydning, ikke indeholdt i planen, men forudsazettes viderefgrt som nu, med Igbende aftaler med
gartner.

Udgiften til vedligeholdelse, udskiftninger og reparationer af tekniske installationer indenfor den enkelte
andelsbolig, er i planen forudsat afholdt direkte af den enkelte andelshaver.

Eftersynsintervaller af autoriseret VVS-installatgr, tilpasses skadesomfanget, men det jeevnlige (arlige)
eftersyn er angivet i

Planen.

Administration af planen:

Det er forudsat, at der Igbende udpeges en person i bebyggelsen der har ansvaret for fglgende:

At planens anvisninger fglges,

At dagsbogsjournaler ajourfgres,

At vedligeholdelsesarbejdernes udfgres i den angivende og i byggeriets kvalitetsniveau

At planen Igbende revideres, hvis der viser sig uforudsete skader eller optraek hertil. (udfgres af en
person med forngdent teknisk indsigt).
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Bygningsdelskort Side: 4
Sfb-kode: (16)1 Dato: 20.05.13
Bygningsdel: Sokkelpuds
Entreprengr: Murer Rev. dato:
Specifikation:
Pudset leca sokkel til underkant skalmur
Antal: 29 boliger Indbygningsar: 1989
Levetid generelt: 60ar

Levetid for salbaenke

kan ikke fastslas
Eftersynsinterval: 3ar Naeste eftersyn: 2013
Vedligeholdsinterval: 6 ar Naeste vedligehold: 2013

Nuvarende vedligeholdstilstand:

Ingen synlige saetninger, smarevner/ begyndende algevaekst og enkelte steder afskalninger.

Eftersyn:
Registrering foretages visuelt, revner registreres. Ved revner over 2mm ggres anmaerkninger, for
registrering af forsatte bevaegelser i revnerne.

Opretning:

Revner i sokkel udkradses ved hugning med mejsel. Der foretages efterfglgende udkast og
oppudsning. Mos og algevaekst fjernes ved afrensning og afvaskning med algefjerner.

Vedligeholdelse:
Lgstsiddende pudspartier afhugges og ompudses. Mgrtel til puds skal veere C-mgrtel, blanding 1:3
Sand skal vaere bakkematerialer. Cement skal veere gra.

Eftersynskontrol (E) / Vedligehold (V) Arstal:

13 |14 |15 |16 |17 |18 |19 |20 |21 |22 |23 |24 |25 |26 |27 |28 |29 |30 |31 |32
E E E E E E E

\% \% Vv \

Ved gennemgang 2013 er konstateret revner og afskalninger.
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Bygningsdelskort Side: 5
Sfb-kode: (21)1 Dato: 20.05.13
Bygningsdel: Skalmur

Entreprengr: Murer Rev. dato:
Specifikation:

Muret skalmur i rgde blgdstrggne tegl. Salbaenke muret som rulleskifte. NB se bemaerkning nedenfor

Antal: 29 boliger Indbygningsar: 1989

Levetid generelt: 60ar
Levetid for salbaenke
kan ikke fastslas

Eftersynsinterval: 2ar Naeste eftersyn: 2013

Vedligeholdsinterval: 4ar Naeste vedligehold: 2013

Nuveerende vedligeholdstilstand:

Fuger forvitret og nogen steder faldet ud. Murveaerk under salbaenke nogen steder misfarvet p.g.a.
konstruktionsfejl. (salbaenk mangler udhaeng, der anbefales min. 30 mm udhaeng)
Gavl ved 81c revnet ved overgang i rejsehgjde.

Eftersyn:
Visuel bedgmmelse. Revner i fuger og murvark, samt udfaldne fuger registreres. Registrering for
forsat bevaegelse.

Opretning:

Ved revner, udkradsning af fuger og fugning med mgrtel KC50/50/750

Vedligeholdelse:

Misfarvet murveerk afrenses ved afvaskning/bgrstning og renggring med algefjerner. Arbejdet
udfgres i h.t. murerhandbog, udgivet af Kalk- & Teglinformation.

Henvisning: Murerhandbogen

Eftersynskontrol (E) / Vedligehold (V) Arstal:

13114 |15 |16 |17 |18 |19 |20 |21 |22 |23 |24 |25 |26 |27 |28 | 29|30 |31] 32

E E E E E E E E E E
Vv \% \Y Vv Vv

Bemaerkninger: Salbaenke

Stor risiko for fugtophobning p.g.a. for lille udhaeng over facade. Der anbefales 30 mm udhang. Evt.
udskiftning bgr overvejes ved vinduesudskiftning.

Ved gennemgang 2013 er registreret revner, forvitringer og fugeudfald.
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Bygningsdelskort Side: 6
Sfb-kode: (31)1 Dato: 20.05.13
Bygningsdel: Vinduer og facadedgre

Entreprengr: Maler / tgmrer Rev. dato:
Specifikation:

Traevinduer med termoruder, udadgaende rammer. Overflade grgn daekkende traebeskyttelse.

Antal: 29 boliger Indbygningsar: 1989
Levetid generelt: 40ar

Levetid for termoruder

10-20 ar
Eftersynsinterval: 1ar Naeste eftersyn: 2014
Vedligeholdsinterval: 5ar Naeste vedligehold: 2014

Nuvarende vedligeholdstilstand:

Vinduer: Enkelte afskalninger , begyndende revnedannelser.
Facadedgre: er fornyet, ingen bemaerkninger

Eftersyn:

Visuel bedpmmelse. Afskalninger registreres, kontrol af vadt/ mernet tree, pa treepartier foretages
ved indstik med stalspids. Evt. fugtmalinger bgr veere mindre end 20%. Fuger eftergas for
vedhzeftning. Alle gdende partier funktion testes. Vinduer efterses for indvendige fugtskader, specielt
i vadrum.

Opretning:

Lgse fuger udskiftes med ny elastisk fuge. Punkterede ruder udskiftes. Alle bevaegelige beslagdele
kontrolleres og smgres en gang arligt med syrefri olie. (Ekskl. Friktionsbremse og glideklodser)

Se evt. producentens vejledning for vedligehold.

Vedligeholdelse:

Alt traevaerk behandles udvendig og pa bundrammers underside, bundkarmfals og falsanslag med
vandbaseret elastisk malervare pa acryl/alkyd-basis. inden behandling, foretages afvaskning, slibning,
og harpiks fjernes forsigtigt med sprit eller terpentin. Alle bevaegelige beslagdele kontrolleres og
smgres en gang arligt med syrefri olie(ekskl. friktionsbremse) | gvrigt i h.t. producentens anvisning.

Eftersynskontrol (E) / Vedligehold (V) Arstal:

13114 |15 |16 |17 |18 |19 |20 |21 |22 |23 |24 |25 |26 |27 |28 | 29|30 |31] 32

E | E E | E E E E |E E |E E E |E |E E | E E |E E | E
\ Vv Vv Vv

Bemaerkninger: Farve dgre: udvendig Grgn Ral 6015. Indvendig Hvid Ral 9010.

Ved gennemgang 2013 vurderes restlevetid for vinduer til 5-10 ar ved nuvaerende
vedligeholdsstandard. Facadedgre er skiftet. Restlevetid dgre 50 ar
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Bygningsdelskort Side: 7
Sfb-kode: (39)1 Dato: 20.05.13
Bygningsdel: Udv. traevaerk / trykimp. tree, udhuse plankeveerk,

udhaengslister og vindskeder
Entreprengr: Maler / temrer Rev. dato:
Specifikation:
Udhuse, udhangslister og vindskeder, trykimp. K33.
@vrigt trae inkl. Spaerender behandlet med traebeskyttelse
Antal: 29 boliger Indbygningsar: 1989
Levetid generelt: 50ar
Eftersynsinterval: 2ar Naeste eftersyn: 2013
Vedligeholdsinterval: 6 ar Naeste vedligehold: 2013

Nuvarende vedligeholdstilstand:

God vedligeholdstilstand.

Eftersyn:

Visuel bedpmmelse. Kontrol af vadt / radnet treevaerk, foretages ved indstik med stalspids.

Opretning:

Udskiftning af raddent materiale, behandling med traebeskyttelse.

Vedligeholdelse:

Traeveaerk behandles med treebeskyttelse efter behov i farve som eksisterende.

Eftersynskontrol (E) / Vedligehold (V) Arstal:

13|14 |15 |16 |17 |18 |19 |20 |21 |22 |23 |24 |25 |26 |27 |28 |29 |30 |31|32
E E E E E E E
\ \

Bemaerkninger:

Ved gennemgang 2013 vurderes restlevetiden for vindskeder 5-10 ar.
Udhaeng og underbraedder 20-30 ar
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Bygningsdelskort Side: 8

Sfb-kode: (47)1 Dato: 20.05.13

Bygningsdel: Tagoverflader

Entreprengr: Murer / tgmrer Rev. dato:

Specifikation:

B&C- cementtagsten, glat dobbelt-S, Moccabrun

Antal: 29 boliger Indbygningsar: 1989

Levetid generelt: 50ar

Eftersynsinterval: 1lar Naeste eftersyn: 2013

Vedligeholdsinterval: 5ar Naeste vedligehold: 2013

Nuvarende vedligeholdstilstand:

God vedligeholdstilstand. En del mos og alger pa tagsten og rygning.

Eftersyn:

Visuel bedgmmelse. Kontrol af tagsten der vipper eller har lgftet sig i storm

Opretning:

Behandling med algefjerner ved sprgjtning.

Vedligeholdelse:

Behandling med algefjerner efter behov, derudover ingen vedligehold.

Eftersynskontrol (E) / Vedligehold (V) Arstal:

13|14 |15 |16 |17 |18 |19 |20 |21 |22 |23 |24 25|26 |27 |28 |29|30 |31]|32

E E E E E E E E E E E E E E E E E E E E
Vv Vv \Y \Y

Bemaerkninger:

Ved gennemgangen 2013 konstateres en del mos og alger. Behandling med algefjerner kan med
fordel udfgres nar undertag skal repareres og rygning alligevel skal af.

Restlevetiden er vurderet til 10-15 ar
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Bygningsdelskort Side: 9
Sfb-kode: (47)2 Dato: 20.05.13
Bygningsdel: Taginddaekninger
Entreprengr: Blikkenslager/ temrer Rev. dato:
Specifikation:
Zinkindskud i mur og blyinddaekning udover tagsten.
Antal: 29 boliger Indbygningsar: 1989
Levetid generelt: 30ar
Eftersynsinterval: 3ar Naeste eftersyn: 2013
Vedligeholdsinterval: 6 ar Naeste vedligehold: 2016
Nuvarende vedligeholdstilstand:
God vedligeholdstilstand. Ingen taeringer. Ingen bemaerkninger
Eftersyn:
Visuel bedpmmelse.
Opretning:
Ved svigt udskiftes defekte og teerede dele.
Vedligeholdelse:
Ingen egentlig vedligehold.
Eftersynskontrol (E) / Vedligehold (V) Arstal:
14 |15 |16 |17 |18 |19 | 20|21 |22 |23 |24 |25 |26 |27 |28|29 |30|31 |32]|33
E E E E E E
\Y \Y \Y

Bemaerkninger:

Ved gennemgangen 2013 vurderes restlevetiden til 10-15 ar
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Bygningsdelskort Side: 10
Sfb-kode: (47)3 Dato: 20.05.13
Bygningsdel: Tagrender og nedlgb

Entreprengr: Tgmrer Rev. dato:
Specifikation:

Tagrender Plastmo nr. 11 Nedlgb @75, Farve: Brun

Antal: 29 boliger Indbygningsar: 1989
Levetid generelt: 30ar

Eftersynsinterval: 2ar Naeste eftersyn: 2014
Vedligeholdsinterval: 6 ar Naeste vedligehold: 2016

Nuvarende vedligeholdstilstand:

God vedligeholdstilstand. Ingen bemaerkninger, render er gennemgaet i 2011

Eftersyn:
Visuel bedgmmelse. Endestykker og tudstykker efterses for utaetheder, nedlgb efterses ved
tilslutning til tagbrgnd.

Opretning:
Limsamlinger fornys ved svigt, Plastmo vejledning fglges.

Vedligeholdelse:
Tagrender renses arligt for nedfaldne blade eller efter behov.

Eftersynskontrol (E) / Vedligehold (V) Arstal:

13114 |15 )16 |17 |18 |19 |20 |21 |22 |23 |24 |25 |26 |27 |28 |29 |30 |31|32

E E E E E E E E E E
V Vv Vv

Bemaerkninger:
Ved gennemgangen 2013 vurderes restlevetiden til 10-15 ar
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Bygningsdelskort Side: 11
Sfb-kode: (50)1 Dato: 20.05.13
Bygningsdel: Aflgbsinstallationer

Entreprengr: VVS- og kloakmester Rev. dato:
Specifikation:

Aflgb i jord udfert i pvc.

Antal: 29 boliger Indbygningsar: 1989
Levetid generelt: 50ar

Eftersynsinterval: 3ar Naeste eftersyn: 2014
Vedligeholdsinterval: 6 ar Naeste vedligehold: 2014

Nuvarende vedligeholdstilstand:

God vedligeholdstilstand. Ingen bemaerkninger, render er gennemgaet i 2011

Eftersyn:
Visuel bedgmmelse. Samlinger under kgkkenvaske efterses for utaetheder, brgnde i terraen efterses
for aflejringer. Sandfangsbrgnde efterses for bladsamling og sand.

Opretning:
Utaetheder ved samlinger udbedres straks med egnet middel. Forsatte utaetheder indikerer defekte
taetningsringe.

Vedligeholdelse:
Sandfangsbrgnde renses for blade og sand. Vandlase i gulvbrgnde renses.

Eftersynskontrol (E) / Vedligehold (V) Arstal:

13114 |15 |16 |17 |18 |19 |20 |21 |22 |23 |24 |25 |26 |27 |28 | 29|30 |31| 32

E E E E E E E
\Y \Y \ Vv

Bemaerkninger:
Ved gennemgangen 2013, ingen bemaerkninger.
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Bygningsdelskort Side: 12
Sfb-kode: (53)1 Dato: 20.05.13
Bygningsdel: Brugsvandsinstallationer

Entreprengr: VVS- installatgr Rev. dato:
Specifikation:

Fordelingsledninger af kobberrgr, fremfgrt i indstgbte kanaler i gulv.

Koblingsledninger af kobberrgr.

Antal: 29 boliger Indbygningsar: 1989
Levetid generelt: 30ar

Eftersynsinterval: 1ar Naeste eftersyn: 2014
Vedligeholdsinterval: 10 ar Naeste vedligehold: 2017

Nuveerende vedligeholdstilstand:

God vedligeholdstilstand. Ingen bemaerkninger.

Eftersyn:
Visuel bedgmmelse. Udblomstringer pa synlige rgr og uforklarlige store vandforbrug indikerer
uteetheder. Med alle haner lukket, iagttages vandmaler for utilsigtet forbrug.

Opretning:
Alle arbejder pa brugsvandsinstallationen er autorisation kraevende.

Vedligeholdelse:
Sikkerhedsventil og afspeaerringshaner kontrolleres arligt, perlatorer udskiftes efter behov. Ved
mistanke om fejl pa installationen tilkaldes vvs- installatgr.

Eftersynskontrol (E) / Vedligehold (V) Arstal:

13114 |15 |16 |17 |18 |19 |20 |21 |22 |23 |24 |25 |26 |27 |28 | 29|30 |31] 32

E | E E | E E E E |E E |E E E |E |E E | E E |E E | E
\ \Y

Bemaerkninger:
Ved gennemgangen 2013, ingen bemaerkninger.
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Bygningsdelskort Side: 13
Sfb-kode: (56)1 Dato: 20.05.13
Bygningsdel: Varmeanlaeg

Entreprengr: VVS- installatgr Rev. dato:
Specifikation:

Fjernvarmeanlag med VVB Metro 6440-110 L. Varmemaler Kamstrup med Litiumbatterier.
Radiatorer Thor Combi 2000, med Danfoss termostatventiler, direkte virkende.

Antal: 29 boliger Indbygningsar: 1989
Levetid generelt: 50ar

Eftersynsinterval: 1ar Naeste eftersyn: 2014
Vedligeholdsinterval: 5ar Naeste vedligehold: 2014

Nuveerende vedligeholdstilstand:

God vedligeholdstilstand. Ingen bemaerkninger.

Eftersyn:

utaetheder.

Visuel bedgmmelse. Udblomstringer pa synlige rgr og uforklarlige store varmeforbrug indikerer

Opretning:

Alle arbejder pa fjernvarmeinstallationen er autorisationskraevende.

Vedligeholdelse:

Termostatventiler og afspaerringshaner kontrolleres arligt. Ved mistanke om fejl pa installationen
tilkaldes vvs- installatgr. Varmemalere serviceres af leverandgr.

Eftersynskontrol (E) / Vedligehold (V) Arstal:

13114 |15 |16 |17 |18 |19 |20 |21 |22 |23 |24 |25 |26 |27 |28 |29 |30 |31]32
E E E E E E E E E E E E E E E E E E E E
\Y v \Y v

Bemaerkninger:

Ved gennemgangen 2013, ingen bemaerkninger.
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Bygningsdelskort Side: 14
Sfb-kode: (74)1 Dato: 20.05.13
Bygningsdel: sanitet

Entreprengr: VVS- installater Rev. dato:
Specifikation:

Fabrikat Gustavberg, Farve Hvid porcelaen

Ved udskiftning kraeves ikke bestemt fabrikat.

Antal: 29 boliger Indbygningsar: 1989

Levetid generelt: 30ar

Eftersynsinterval: 1ar Naeste eftersyn: 2014
Vedligeholdsinterval: 5ar Naeste vedligehold: 2014

Nuveerende vedligeholdstilstand:

God vedligeholdstilstand. Ingen bemaerkninger.

Eftersyn:

Visuel bedgmmelse. Kummer tilses for revner, tilkalkning i toiletkummer og uforklarlige store
vandforbrug indikerer utaetheder. Med alle haner lukket, iagttages vandmaler for utilsigtet forbrug.

Opretning:

Porceleenkummer afkalkes. Producentens vejledning skal fglges.

Vedligeholdelse:

Almindelig renggring. Udskiftning af defekte pakninger mm.

Eftersynskontrol (E) / Vedligehold (V) Arstal:

1314 |15 |16 |17 |18 |19 |20 |21 |22 |23 |24 |25 |26 |27 |28 |29 |30 |31]32
E E E E E E E E E E E E E E E E E E E E
v v \ v

Bemaerkninger:

Ved gennemgangen 2013, ingen bemaerkninger.
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Bygningsdelskort Side: 15
Sfb-kode: (99)1 Dato: 20.05.13
Bygningsdel: Undertag

Entreprengr: Tomrer Rev. dato:
Specifikation:

Undertag bestaende af Monarfol banevarer parallelt med spaer. Tagrumsudluftning ved spaerfod og
kip.

Antal: 29 boliger Indbygningsar: 1989

Levetid generelt: 30ar

Eftersynsinterval: 1ar Naeste eftersyn: 2014
Vedligeholdsinterval: 10 ar Naeste vedligehold: 2023

Nuvarende vedligeholdstilstand:

God vedligeholdstilstand. Der er konstateret svigt ved rygninger og tag gennemfgringer, hvor
undertaget er nedfaldet og revnet. Dette har medfg@rt store gener med fygesne pa lofter ved
bestemte vindretninger.

Eftersyn:

Visuel bedgmmelse. Undertaget efterses for revner og andre huller.

Opretning:

Rygninger demonteres og genbruges, undertaget fastggres pa kipplanke og sikres mod nedfald.

Defekt undertag repareres i h.t. producentens vejledning. Det er vigtigt at tagrummets ventilation
bibeholdes ved reparation af rygninger.

Vedligeholdelse:
Ingen normal vedligehold.

Eftersynskontrol (E) / Vedligehold (V) Arstal:

13114 |15 |16 |17 |18 |19 |20 |21 |22 |23 |24 |25 |26 |27 |28 |29|30 |31|32

E | E E | E E E E |E E |E E E |E |E E | E E |E E | E

Bemaerkninger:
Ved gennemgangen 2013 vurderes undertagets restlevetid til 10-15 ar.
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Bygningsdelskort Side: 16
Sfb-kode: (99)2 Dato: 20.05.13
Bygningsdel: Vadrumsfuger

Entreprengr: Murer / fugespecialist Rev. dato:
Specifikation:

Vadrumsfuger udfgrt i hjgrner og overgang mellem vaeg og gul.

Antal: 29 boliger Indbygningsar: 1989

Levetid generelt: 5ar

Eftersynsinterval: 1ar Naeste eftersyn: 2014
Vedligeholdsinterval: 5ar Naeste vedligehold: 2014

Nuvarende vedligeholdstilstand:

God vedligeholdstilstand. Elastiske fuger skiftes generelt ved udflytning.

Eftersyn:

Visuel bedgmmelse. Fuger kontrolleres for vedhaftning til begge flader, og for mug elle jordslaede
overflader.

Opretning:

Defekte fuger udskaeres, fugeflader affedtes og ny vadrumssilicone udfgres, i samme farve som
tilstgdende fuger.

Vedligeholdelse:
Almindelig renggring, aftgrring efter bad forleenger generelt fugens levetid.

Eftersynskontrol (E) / Vedligehold (V) Arstal:

14 |15 |16 |17 |18 |19 |20 |21 |22 |23 |24 | 25|26 |27 |28|29 |30|31 |32]|33
E | E E |E |E |E |E |E E |E E E |[E |E |E |E E |E E | E
Vv Vv \Y Vv

Bemaerkninger:
Ingen bemaerkninger.
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Dagbogsjournal
Bygn. Hvad er udfert Dato: | Bilagnr. Pris
Dels nr. | Af hvem Inkl. moms
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Dagbogsjournal
Bygn. Hvad er udfert Dato: | Bilagnr. Pris
Dels nr. | Af hvem Inkl. moms
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